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Momspakken - @&ndring af reglerne for levering af ydelser

| december 2009 vedtog regeringen lovforslag
vedrgrende implementering af EU’s momspakke i
dansk momslovgivning.

Som planlagt tradte de nye regler i kraft pr. 1. ja-
nuar 2010. £ndringerne vedrgrer blandt andet
folgende:

* Momsmeessig behandling af ydelser leveret over
landegreenser

* Indberetningskrav i forbindelse med momsangi-
velsen og listesystemet

Momsmassig behandling af ydelser
leveret over landegraenser

Fra den 1. januar 2010 er momsreglerne vedrg-
rende levering af ydelser pa tveers af landegreenser
eendret radikalt, idet en ny hovedregel nu er indfort.

Den nye hovedregel har i al sin enkelhed medfart,
at momsen som udgangspunkt ikke laengere skal
opkraeves af seelger, men afregnes af kaber selv.
Dette benaevnes ogsa som omvendt betalingspligt.

Allerede for 1. januar 2010 blev den omvendte be-
talingspligt anvendt pa en raekke ydelser, men fra
denne dato er den udvidet saledes, at den omvend-
te betalingspligt er den nye hovedregel, nar der er
tale om momspligtigt salg mellem virksomheder.

Konsekvensen for de danske virksomheder er:

¢ at der ikke skal betales udenlandsk moms i for-
bindelse med virksomhedernes kgb af ydelser,
men at de selv skal beregne momsen med 25 %
og eventuelt fradrage denne som kabsmoms.

* at de kan salge tjenesteydelser til virksomheder
i andre EU-lande uden at opkraeve dansk moms.

Momsen skal saledes betales der, hvor kgberen har
etableret sin gkonomiske virksomhed eller sit faste
forretningssted.

Er kaberen ikke en afgiftspligtig person (det vil
sige eksempelvis en privatperson), skal der fortsat
opkraeves moms i det land, hvor leverandgren er
etableret.

Folgende ydelser er dog ikke omfattet af hovedreg-
len:

Ydelser vedrgrende fast ejendom

Arkitekter, handveerkere og ejendomsmaeglere

med videre, der leverer ydelser vedrgrende fast
ejendom, skal leegge moms pa ydelserne i det land,
hvor ejendommen er beliggende.

Det samme ger sig gaeldende ved for eksempel
hotelovernatninger.

Imidlertid er det i Danmark vedtaget, at en momsre-
gistreret virksomheds kegb af eksempelvis handveer-
kerydelser fra en virksomhed beliggende i et andet
EU-land er omfattet af omvendt betalingspligt, sale-
des at den udenlandske leverandgr ikke skal moms-
registreres i Danmark og opkraeve dansk moms.

Kulturelle aktiviteter, sport, kunst, videnskab,
undervisning og lignende

Aktiviteter inden for kultur, kunst, sport, videnskab,
undervisning og lignende, herunder messer og
udstillinger, skal paleegges moms i Danmark, hvis
aktiviteten finder sted i Danmark.
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Fra 1. januar 2011 skal levering af ydelser vedrg-
rende messer og udstillinger til afgiftspligtige perso-
ner (virksomheder/erhvervsdrivende) palaegges
moms i kabers hjemland, medmindre ydelsen ved-
rorer direkte adgang til arrangementer og ydelser i
tilknytning hertil.

Restaurationsvirksomhed
Restaurationsvirksomhed skal paleegges moms i
det land, hvor ydelsen udfares. Det vil sige, at der
skal betales moms i det land, hvor maden reelt
indtages.

Restaurant- og cateringydelser om bord pa skibe,
fly og tog skal dog som udgangspunkt palaegges
moms i afgangslandet.

Transport af varer til ikke-afgiftspligtige
personer

Transport af varer inden for EU skal paleegges
moms i Danmark, nar transporten pabegyndes her.

Transport af varer fra 3. land eller indenlandsk
transport skal paleegges moms i Danmark, nar
transporten udfgres her. Der tages her hensyn til
den tilbagelagte straekning i Danmark.

Lastning, losning, omladning og lignende
Lastning, losning, omladning med videre skal pa-
leegges moms her i landet, nar ydelsen leveres til
ikke-afgiftspligtige personer (for eksempel privat-
personer), og nar ydelsen rent faktisk udfgres her i
landet.

Det samme ger sig geeldende vedrgrende vurdering
af lgsgregenstande og arbejde pa lgsgregenstande.

Modsat er salg af naevnte ydelser til afgiftspligtige
personer (virksomheder/erhvervsdrivende) omfat-

tet af hovedreglen, og skal dermed leveres uden
moms. Kgber skal herefter selv beregne og eventu-
elt fradrage momsen.

Korttidsudlejning af transportmidler
Korttidsudlejning af transportmidler palaegges
moms i det land, hvor transportmidlet stilles til ra-
dighed for lejer. Med korttidsudlejning af transport-
midler menes der udlejning pa maksimalt 30 dage.

Fra 1. januar 2010 skal langtidsudlejning af trans-
portmidler paleegges moms i kundens land. Det
betyder, at den fordelagtige leasingmodel med
leasing af personbiler og busser i Tyskland ophgarer,
idet der skal beregnes dansk moms af ydelsen efter
reglerne for omvendt betalingspligt.

Passagerbefordring

| det store hele er dette omrade ikke relevant for
Danmark/danske virksomheder, idet passager-
befordring er momsfri.

| de lande, hvor passagerbefordring er momspligtig,
skal befordringen paleegges moms i det land, hvor
befordringen sker. Der tages her hensyn til den
tilbagelagte streekning. | Danmark har dette reelt
kun betydning for turistbuskersel.

Indberetningskrav i forbindelse med
momsangivelsen og listesystemet

Listesystemet

Som noget nyt skal indberetninger til listesyste-
met, ud over varer, nu ogsa omfatte ydelser, som
faktureres efter reglerne om omvendt betalingspligt
til kunder i andre EU-lande. Indberetningspligten
herfor traeder i kraft pr. 1. januar 2010.
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Det vil sige, at en dansk leverandar af ydelser om-
fattet af hovedreglen, eksempelvis levering af en
radgivningsydelse, til SKAT skal indberette kabers
hjemland, momsnummer, samt veerdien af de
solgte ydelser uden moms.

Angivelsesperioden, der i dag er kvartalet for vare-
salg, bliver afkortet til manedsvis angivelse af bade
varer og ydelser.

Afkortningen af angivelsesperioden bliver farst gen-
nemfert i lobet af 2011.

Pa visse betingelser vil en raekke virksomheder dog
kunne opretholde kvartalet som angivelsesperiode.
Disse betingelser er endnu ikke offentliggjort.

Momsangivelsen

Som folge af de eendrede regler udarbejdes der en
ny momsangivelse. Fremver vil der saledes veere to
A og B-rubrikker:

Rubrikken A-varer

| rubrikken A-varer anfgres:

¢ Veerdien uden moms af varekgb i andre EU-
lande

¢ Veerdien uden moms af udenlandske virksomhe-
ders fjernsalg til Danmark

¢ Veerdien uden moms af udenlandske virksomhe-
ders installation og montering af varer i Dan-
mark.

Rubrikken A-ydelser

| rubrikken A-ydelser anfgres veerdien uden moms
af keb af ydelser i andre EU-lande, for hvilke virk-
somheden er forpligtiget til at afregne moms efter
reglerne for omvendt betalingspligt.

Rubrikken B-varer
| rubrikken B-varer anfgres:

* Veerdien uden moms af varesalg til andre EU-
lande

* Veerdien uden moms af fiernsalg af varer til
andre EU-lande

* Veerdien uden moms af installation og montering
af varer i andre EU-lande.

Rubrikken B-ydelser

| rubrikken B-ydelser anfgres veerdien uden moms
af ydelser, der leveres til andre EU-lande, hvor
modtageren er betalingspligtig for momsen af
ydelserne.
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AEndringer som folge af skattereformen

Med vedtagelsen af skattereformen har regerin-
gen foretaget vaesentlige eendringer i den danske
momslovgivning. De gkonomiske konsekvenser for
de bergrte virksomheder er store, og virksomheder
ber derfor veere meget opmaerksomme herpa.

AEndringerne i momslovgivningen vedrgrer op-
haevelse af nogle af fritagelsesbestemmelserne i
momsloven. Disse omrader bliver nu momspligtige
- eller i hvert fald delvis momspligtige. Nedenfor
beskrives de forskellige, bergrte fritagelsesbestem-
melser.

Folgende aendringer er foretaget:

¢ Delvis ophaevelse af momsfritagelse for levering
af fast ejendom

* Opheevelse af momsfritagelse for administration
af fast ejendom

* Opheevelse af momsfritagelse for rejsebureau-
virksomhed og turistkontorers oplysningsvirk-
somhed

e Forenkling af frivillig momsregistrering for udlej-
ning af fast ejendom

Delvis ophavelse af momsfritagelse
for levering af fast ejendom

Det er vedtaget, at der pr. 1. januar 2011 sker en
delvis ophaevelse af momsfritagelsen for levering
af fast ejendom. Omfattet af momspligten bliver
herefter:

* Erhvervsmaessig levering af nye bygninger med
tilhgrende jord

* Erhvervsmaessig levering af byggegrunde (samt
bebyggede grunde)

Anden levering af fast ejendom vil fortsat veere
omfattet af momsfritagelsen, for eksempel levering
af en bygning efter farste indflytning.

Det springende punkt ved vurderingen af, om salg
af fast ejendom er omfattet af momspligten eller ej,
er saledes, om bygningen kan anses som vaerende
ny, samt om der er tale om levering af en bygge-
grund.

Folgende anses som vaerende nye bygninger:

* En bygning er ny inden forste indflytning, dvs. for
bygningen tages i brug.

For at undga omgaelse af momsreglerne anses en
bygning for at veere ny pa dagen for farste levering
af bygningen, nar leveringen sker mindre end 5 ar
efter dagen for bygningens feerdigggrelse.

* En bygning, hvorpa der i vaesentligt omfang er
udfert til- og ombygningsarbejde, anses ogsa
som en ny bygning, nar bygningen saelges/leve-
res mindre end 5 ar efter dagen for til- og ombyg-
ningens feerdiggerelse.

Betegnelsen til- eller ombygningsarbejde i veesent-
ligt omfang er gaeldende, nar veerdien af arbejdet
overstiger 50 % af salgssummen ved farste levering
af en bygning eller 25 % af salgssummen ved farste
levering af en bygning med tilhgrende jord.

Folgende anses som vaerende en byggegrund:
* Et ubebygget areal, som efter planloven eller for-

skrifter udstedt i medfer heraf, er udlagt til formal
som muligger opfgrelse af bygninger.
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Omfattet heraf er endvidere overdragelse af tinglige
rettigheder, samt overdragelse af andele og aktier,
nar besiddelsen heraf retligt eller faktisk sikrer ret-
tigheder som ejer eller bruger af en ny bygning med
eventuel tilhgrende jord eller byggegrunde.

Det vil sige, at salg af et anpartsselskab, hvis
eneste aktiv er at eje en nyopfart bygning, ikke
er momsfrit som salg af anparter, men derimod et
momespligtigt salg af fast ejendom.

* For bygninger, der er taget i brug, reduceres
anskaffelsessummen samt vaerdien af til- og
ombygningsarbejdet opgjort pa anskaffelses- el-
ler ibrugtagningstidspunktet med 1/10 for hvert
pabegyndt regnskabsar indtil det ar, hvor ejen-
dommen selges.

Overgangsregel

Som fglge af ovenstédende er der indfert en over-
gangsregel for levering af ubebyggede grunde samt
seerskilt levering af bebyggede grunde.

Konsekvenser af nye momsregler for fast ejendom

Salg af grund

Nuvaerende regler

Overgangsreglen muligger godtgerelse af betalt
moms i den situation, hvor leverandgren af grunden
har haft udgifter til for eksempel byggemodning,
advokat, revisor med mere inden lovens ikrafttree-
delse, og hvor grunden forst seelges efterfglgende
(med moms).

Godtggrelsen kan indrgmmes i indtil 5 ar efter
lovens ikrafttreedelse. Er grunden ikke solgt pr. 31.
december 2015, kan momsen af udgifterne godtga-
res pa dette tidspunkt.

Der er ingen overgangsordning vedrgrende

nye ejendomme, idet loven kun har virkning for
ejendomme, hvor byggeriet eller til-/lombyggeriet
pabegyndes efter lovens ikrafttreedelse.

Pabegyndelsestidspunktet for nyt byggeri anses
for at veere det tidspunkt, hvor stgbning af funda-
ment pabegyndes. Dog er det endnu ikke klarlagt,
hvordan SKAT momsmeessigt vil forholde sig til de
situationer, hvor virksomheder stgber fundamentet
inden 1. januar 2011 og herefter standser byggeriet
for pa et senere tidspunkt at bygge det faerdigt.

Byggegrund — kgbspris 231.250 kr.
Byggemodning 175.000 kr.
Moms heraf 43.750 kr.
Momsfradrag 0 kr.
Netto anskaffelsessum 450.000 kr.
Salgspris 500.000 kr.
Moms heraf 0 kr.
Netto salgspris 500.000 kr.
Avance 50.000 kr.

Nye regler Nye regler
- uaendret salgspris - usendret avance
231.250 kr. 231.250 kr.
175.000 kr. 175.000 kr.
43.750 kr. 43.750 kr.
- 43.750 kr. - 43.750 kr.
406.250 kr. 406.250 kr.
500.000 kr. 570.312 kr.
100.000 kr. 114.062 kr.
400.000 kr. 456.250 kr.
- 6.250 kr. 50.000 kr.
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Som det fremgar af taleksemplet pa foregaende
side, medfgrer de nye momsregler en stor belast-
ning for de bergrte virksomheders gkonomi.

Hvis virksomheden opretholder samme salgspris
ved de nye regler, vil resultatet af salget aendre sig
fra en fortjeneste pa 50.000 kr. til et tab pa 6.250 kr.

@nsker virksomheden derimod at opretholde den
samme avance pa salget af grunden, skal salgspri-
sen for grunden stige med 70.312 kr. Spargsmalet
er, om det er realistisk at haeve salgsprisen for
grunden i det nuvaerende ejendomsmarked.

Salg af renoveret, fast ejendom
(regneeksempel pa 25 %-reglen)

| dette eksempel illustreres konsekvenser ved
andringerne i salgsprisen for en renoveret, fast
ejendom. Som naevnt ovenfor afheenger momsplig-
ten af forbedringsudgifternes omfang i forhold til
salgsprisen.

Fakta:
Kab af parcelhus, inklusive grund 1.000.000 kr.
Forbedringer, inklusive moms 500.000 kr.
Salgspris (1) for eiendommen 2.050.000 kr.
Salgspris (2) for eiendommen 1.995.000 kr.
Salgspris (1) Salgspris (2)
Salgspris 2.050.000 kr. 1.995.000 kr.
Moms heraf 0 kr. 399.000 kr.
Kabspris 1.000.000 kr. 1.000.000 kr.
Forbedringer,
inklusive moms 500.000 kr. 500.000 kr.
Momsfradrag 0 kr. 100.000 kr.
Fortjeneste 550.000 kr. 196.000 kr.

Eksemplet viser, at de nye momsregler kan med-
fore betydelige, skonomiske konsekvenser for
virksomheder, som beskeeftiger sig med kegb af fast
ejendom med henblik pa renovering og efterfal-
gende salg.

| den situation, hvor den forventede salgspris pa
2.050.000 kr. holder stik, har virksomheden en
fortjeneste pa 550.000 kr. og skal ikke teenke pa
momsregistrering med mere.

Med det nuveerende ejendomsmarkedet er det
imidlertid ikke usaedvanligt, at der skal gives afslag i
forhold til den udbudte salgspris.

| dette tilfeelde gives der et mindre afslag pa salgs-
prisen pa 55.000 kr., som medferer, at den samlede
fortjeneste falder til 196.000 kr., idet virksomheden
nu er omfattet af de nye momsregler.

Momsreglerne medfgrer saledes et fald i fortje-
nesten pa 354.000 kr., selv om der kun gives et
prisafslag pa 55.000 kr.

Virksomheder, som er beskaeftiget inden for ejen-
domsbranchen, skal derfor vaere meget forsigtige
med deres dispositioner, idet den forventede
fortjeneste hurtigt kan ga tabt pa grund af de nye
momsregler.

Uafklarede problemstillinger

Virksomheder, som beskaeftiger sig med opfarelse
af stgrre projekter, skal veere opmaerksomme pa
felgende situationer:

* En virksomhed ejer et grundstykke med 3 bygge-
retter og pabegynder inden ikrafttreedelsen af de
nye regler stgbning af fundament til den farste
bygning. Da byggeriet af denne bygning er godt
i gang, pabegyndes stgbning af fundament til
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bygning nr. 2, men denne gang sker stgbningen
efter, at de nye momsregler er tradt i kraft.

| denne situation kan der saledes opsta tvivl om,
hvorvidt det er de nye eller de gamle momsregler,
der skal anvendes ved opferelsen af byggeri nr. 2.

* En virksomhed ejer et grundstykke, hvorpa der
skal opferes en bygning med henblik pa salg.
Stebning af fundamentet pabegyndes inden de
nye reglers ikrafttreedelse. Virksomheden stand-
ser herefter byggeriet af forretningsmaessige
arsager, og i 2011 feerdiggeres projektet.

| denne situation bar der ikke vaere tvivl om, at
virksomheden skal anvende de gamle regler i
forbindelse med opferelsen og salget af projektet,
men idet virksomheden standser byggeriet i en
periode og farst faerdigger projektet efter, at de nye
regler er tradt i kraft, kunne SKAT godt antage, at
der er tale om spekulation/misbrug af momslovens
bestemmelser. Dette kan i veerste fald medfare, at
hele projektet skal behandles efter de nye moms-
regler.

Inden opstart af nye projekter, som forventes at
streekke sig ind i 2011, bar virksomhederne derfor
spge momsradgivning, idet der gkonomisk kan
hentes store besparelser, hvis projektet planlsegges
korrekt.

Det forventes imidlertid, at naevnte problemstillinger
er afklaret inden de nye momsreglers ikrafttrae-
delse.

Ophavelse af momsfritagelse for ad-
ministration af fast ejendom

Det er vedtaget, at levering af ejendomsadministra-
tion pr. 1. januar 2011 bliver omfattet af momspligt.

Det betyder, at alle ydelser vedrgrende administra-
tion af ejendomme bliver omfattet af momspligt,
uanset om administrationsydelserne leveres til
andelsforeninger, boligforeninger, private udlejere af
lejligheder eller erhvervslejemal.

AEndringen medfgrer endvidere, at der ikke leengere
skal betales Ignsumsafgift vedrgrende ejendomsad-
ministration.

Det ma forventes, at ophaevelsen af momsfritagelse
medferer ggede omkostninger for modtagerne af de
omhandlede ydelser, idet hovedparten af modtager-
ne ikke har fradragsret for momsen af udgifterne.

| forbindelse med starre boligforeninger og lignede
bgr man overveje sine muligheder, idet der kan
veere en del moms at spare.

Ophavelse af momsfritagelse for
rejsebureauvirksomhed og turistkon-
torers oplysningsvirksomhed

Det er vedtaget at ophseve momsfritagelsen for
rejsebureauvirksomhed pr. 1. januar 2011, saledes
at der indfgres momspligt i de situationer, hvor
rejsebureauet

* enten handler i eget navn over for den rejsende
og til rejsens gennemfgrelse anvender leverin-
ger af varer og ydelser, der foretages af andre
afgiftspligtige personer,

* eller handler i den rejsendes navn og for dennes
regning i forbindelse med rejser inden for EU.

Der vil saledes skulle beregnes moms af rejse-
bureauets fortjenstmargen, det vil sige forskellen
mellem det samlede belgb uden moms, der skal
betales af den rejsende, og bureauets faktiske
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omkostninger til andre virksomheder, nar disse
leverancer kommer den rejsende direkte til gode.

| de situationer, hvor pakkerejsen anvendes til brug
for momspligtige formal, vil keber have fradragsret
for momsbelgbet i overensstemmelse med moms-
lovens almindelige regler for fradrag. Det vil sige
fradragsret, safremt kebet kan henfares til virksom-
hedens momspligtige levering af varer og ydelser.

Loveendringen medfarer endvidere, at momsfrita-
gelse for turistkontorers oplysnings- og informati-
onsvirksomhed opheeves pr. 1. januar 2011, hvilket
vil sige, at disse ydelser fremover bliver omfattet af
momslovens hovedregel om levering af momsplig-
tige varer og ydelser.

Herudover medfgrer aendringerne, at der ikke
leengere skal betales lgnsumsafgift vedrgrende
rejsebureauvirksomhed og turistkontorers oplys-
nings- og informationsvirksomhed.

Forenkling af frivillig momsregistre-
ring for udlejning af fast ejendom

Det er vedtaget, at kravet om indhentning af
samtykkeerkleeringer i forbindelse med allerede
indgaede lejemal ophaeves pr. 1. juli 2009.

Det betyder, at udlejer uden samtykke for lejer kan
veelge at paleegge huslejen moms, hvilket alt andet
lige vil medfare, at huslejen bliver hgjere for virk-
somheder med delvis eller ingen fradragsret.

Det er dog lovgivers opfattelse, at den omkost-
ningsbestemte husleje ikke vil bliver 25 % hgjere for
den momsfritagne lejer, idet udlejer har fradragsret
for momsen af en del af de udgifter, som medreg-
nes ved opggrelsen af huslejen.
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